TENIS RESORT SITESI
TOPLU YAPI YONETIM PLANI

l. KISIM
GENEL HUKUMLER

KAPSAM

Madde 1- Bu yonetim plant ANTALYA ili Konyaalt1 il¢esi, Sarisu Mahallesinde bulunan A, B,
C,D,E,F,G,H,1,J,K, L, M ve N (kafeterya) olarak adlandirilmis, yetkili belediyelerce
onayli yerlesim plani ve uygulama projesine gore yapilmis 13(onii¢) bloktan olusan, altyap1
tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal ve sportif tesis ve hizmetleri ve bunlarin yonetimi
bakimindan biribirileriyle baglantili birden ¢ok ana gayrimenkulii kapsayan ANTALYA,
Konyaalti, Sarisu Mahallesinde Tenis Resort adl1 toplu yapinin Kat Miilkiyeti Kanununun
(KMK) ve ilgili diger yasalarin emredici kurallar1 sakli kalmak kosuluyla bu yonetim planina
gore yonetilir.

YONETIM PLANINDA HUKUM BULUNMAYAN HALLERDE KAT MULKIYETI
KANUNUNUN UYGULANMASI

Madde 2 — Y6netim planinda hiikiim bulunmayan hallerde, kat miilkiyeti kanunu (KMK) ile
medeni kanun (MK) ve ilgili 6teki yasa hiikiimleri uygulanir.

YONETIM PLANININ BAGLAYICILIGI

Madde 3 — Is bu yonetim plant ANTALYA ili Konyaalti ilgesi, TENIS RESORT SITESI ad1
ile 20082/1 parsel kapsaminda biitiin kat maliklerini, kat irtifaki sahiplerini, onlarin
mirascilarini ve bagimsiz boliimii veya kat irtifakinin bagl bulundugu arsa payini satis, bags,
v.s. yollarla iktisap edecek biitiin kisileri kendiliginden baglar. Bu kisiler yonetim planinin
biitiin hiikiimlerine aynen uymak zorundadir.

YONETIM PLANIN DEGISTIRILMESI

Madde 4 — Yonetim planinin degistirilebilmesi i¢in kat maliklerinin temsil ettikleri bagimsiz
boliimlerinin tam sayisini beste dordiintin 4/5 oyu sarttir.

Il. KISIM

TANIMLAR
Bu y6netim planinin uygulamasi ve yorumunda asagidaki tanimlar gecerlidir.

BAGIMSIZ BOLUM VE ORTAK YERLER

Madde 5 — Ana gayrimenkullerden herhangi birinin iizerindeki yapilarin (bloklarin) projesine
gore basli basina kullanilmaya elverisli bulunan ve KMK’nun hiikiimlerine gore bagimsiz
miilkiyete konu boliimlerine “BAGIMSIZ BOLUM?”, bagimsiz boliim disinda kalip, korunma
ve ortaklasa kullanima veya faydalanmaya yarayan yerlere “ORTAK YERLER” denir.



A)

BLOK YAPI (ANAYAPI) VE SOSYAL DONATI

Madde -6

a) Blok yapi1 birden ¢ok bagimsiz boliimden olusan yapiyi ifade eder. (KMK2. Md.) yonetim
planinda “BLOK Y API” blok olarak gececektir. (Blok ile yasadaki ANAY API kavramlar1
0zdes kavramlardir.)

b) Toplu yap1 sinirlari igerisinde yer alan konut ADASI disindaki tiim, ticaret, okul, dini tesis,
spor ve diger hizmet alanlarinin tamami yonetim planinda “SOSYAL DONATTI” olarak
gececektir.

ADA

Madde 7 - Antalya — Sarisu TENIS RESORT toplu yap1 alaninda bulunan ve 3194 sayili imar
kanununun 5. Maddesine de tanimlanan “IMAR ADASI” dir.

ANA GAYRIMENKUL

Madde 8 — 634 sayil1 yasanin 2/a maddesinde anilan bir imar adasi ile o ada Gistiinde yapili her
seyli (ANAYAPILAR, ALTYAPILAR vb.) kapsayan ve kat miilkiyetine konu olan
gayrimenkuliin biitiniidiir.

TOPLU YAPI

Madde 9 — (KMK “ek 14/12/2007 -5711 /2 md) Toplu yap1, bir veya birden ¢ok imar parseli
tizerinde belli bir onayli yerlesim planina gore yapilmis veya yapilacak; alt yapi tesisleri ortak
kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ile bunlarin yénetimi bakimindan birbirileriyle
baglantili birden ¢ok yapiyi ifade eder.

Toplu yap1 kapsamindaki imar parsellerinin bitisik veya komsu olmalar sarttir.

Ancak, bu parseller arasinda kalan ve imar planina gére yol, meydan, yesil alan, park, otopark
gibi kamuya ayrilan yerler i¢in bu sart aranmaz.

I KISIM
YONETIM ORGANLARI

1. BOLUM
BLOK YONETIMI

BLOK KAT MALIKLERI KURULU
Olusmasi, Yetki Alan1 ve Gorevleri

Madde 10 — TENIS RESORT Toplu Konut Alaninda bulunan imar adalarindaki (birden ¢ok
bagimsiz boliimden olusan) ayrik veya bitisik diizende insa edilmis blok yapilarin her biri,
kendi sorunlarina ve yalniz o bloga ait ortak yerlere iligskin olarak, o blokta bulunan bagimiz
boliim maliklerinden (kat maliklerinden) olusan “Blok Kat Malikleri Kurulu”nca yonetilir.
Blok Kat Malikleri Kurulu, bu yénetim planmnin 5. Maddesinde tanimlanan “Blok Yap1”
yonetimini belirleyip yonlendirmek ve denetlemekle gorevli ve yetkilidir. Her blogun, noterce
onaylanmis, bir “Blok Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri” bulunur. Bu defter Blok



yoneticisinin kisisel sorumlugunda saklanir. Eski ve yeni yoneticiler asarinda tutanakla devir
teslim edilir. Devir teslim edildigi, kat malikleri kurulunun bilgisine sunulur.

Kurula Katilma ve Oy Hakki1

Madde 11-

a) Blok Kat Malikleri Kurulunda her kat maliki bagimsiz boliime bagh arsa paymin miktari ne
olursa olsun, bir hakkina sahiptir. Ayn1 blokta, bir kisi birden ¢cok bagimsiz boliime malikse,
her bagimsiz boliim i¢in ayr1 bir oy hakk: vardir. Ancak bir kisinin kullanabilecegi oy sayisi
Blok Kat Malikleri Kurulundaki biitiin oylarin tigte birinden ¢ok olamaz.

b) Bir bagimsiz boliime birden ¢ok kimse malikse, Blok Kat Malikleri Kurulunda bunlari,
i¢lerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder.

¢) Kat maliklerinden biri oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi, oy sayisinin yiizde
besinden fazlasinin kullanmak {izere vekil tayin edilemez. Ancak, kirk ve daha az sayidaki kat
miilkiyetine tabi tasinmazlarda bir kisi, en fazla iki kisiye vekalet edebilir.

d) Kat maliklerinden her biri medeni haklar1 kullanma ehliyetinden yoksun (c¢ocuk, akil hastasi
vs.) ise onun yerine Kurula kanuni miimessili (velisi veya vasisi) katilir.

e) Alinacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki goriismelerde hazir
bulunabilir, oy veremez.

Toplanma ve Cagri

Madde 12-

a) Blok kat malikleri kurulu olagan olarak en ge¢ iki yilda bir Agustos ayinda toplanir.

b) Kurul, yonetici tarafindan, toplant: tarihinden en az 15 giin once biitiin kat maliklerine
imzalattirilacak bir ¢cagr1 veya taahhiitlii mektupla toplantiya davet edilir. Kat maliklerine imza
karsilig1 bir ¢agr1 kagidinin elden teslimi de miimkiindiir. Cagrida toplantinin yer, saat ve
giindemi belirtilir. Glindemde olmayan bir maddenin goriisiilmesi, ancak katilanlarin cogunluk
karari ile olabilir. Ik ¢agri yapilirken, birinci toplantida yeter sayisinin saglanamamasi halinde,
ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacag: da belirtilir.

c) llk toplantmin yapilamamasi halinde, ikinci toplanti, en geg on bes giin sonra yapuilr. ilk
toplanti ile ikince toplant1 arasinda birakilacak zaman yedi giinden az olamaz.

d) Yonetim, blok kat malikleri kurulunun, yukarida belirtilen usullere uyarir, gerekli gordiigi
zaman olaganiistii toplantiya ¢agirabilir. Yonetici, kat maliklerinin {i¢te birinin yazili istemi
ve gegerli bir sebebin olmasi halinde, kurulu gecikmeksizin toplantiya ¢agirmakla
yiikiimliidiir. Toplant:1 isteminde bulunan kurul iiyeleri, istemlerinde toplantinin giindemini
de belirtmek zorundadir

Olaganiistii toplantilarda sadece glindemdeki konular goriisiiliir ve glindeme ilave yapilmaz.

Toplant1 ve Karar Yeter Sayist

Madde 13-
a) Blok kat malikleri kurulu, kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 bakimindan yarisindan
fazlasiyla toplanir. Toplantiya katilanlarin oy cogunlugu ile karar verilir.



b)

Kat Miilkiyeti Kanununda 6zel haller i¢in konmus bulunan toplanti ve karar yeter sayisina
iligskin kurallar saklidir.

Kararlarin Baglayiciligi

Madde 14- Blok kat malikleri kurulu kararlari, toplantiya veya karara katilmis olmasalar dahi,
o bloktaki biitiin kat maliklerini baglar. Kurulca verilen karar1 uygun bulmayan kat malikinin,
karar aleyhine Sulh Hukuk Mahkemesine basvurarak hakimin miidahalesini isteme hakk1
saklidir (KMK. Md. 38)

KararlarinYazilmasi ve imzalanmasi

Madde 15- Blok kat malikleri kurulunun kararlar1, Yonetici tarafindan noter onayli bir karar

defterine yazilir ve toplantiya katilan kat maliklerince imzalanir. Karara aykir1 oy verenler,
aykiriligin sebebini belirterek defteri imza ederler.

B) BLOK YONETICISI

Sec¢imi

Madde 16 —

a)

b)

d)

Blok kat malikleri kurulu, en geg iki yilda bir Agustos ayinda yapacagi toplantida kendi
arasindan veya disaridan birini “Blok Yoneticisi” olarak secer. Eski Yoneticinin gorevi,
yenisi se¢ilinceye kadar devam eder.

Yonetici, kat maliklerin, say1 ve arsa pay1 ¢cogunluguyla secilir. Birinci ve ikinci tur
oylamalarda yonetici adaylarindan herhangi bir cogunlukla segilemez ise, iigiincii tur
oylamada en ¢ok oy alan ada Yonetici secilmis olur. Eski yonetici tekrar secilebilir.

Secim sonuglari, segime katilanlarin tamami tarafindan imzalanacak iki 6rnek tutanakla
belgelenir. Bu 6rneklerinden biri Blok Yoneticisinde, ikincisi Toplu Yap: Y6netim
Kurulunda saklanir. Bu tutanaklar, “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri’ne de yazilir,
imzalanir.

Yoneticinin seciminde kat malikleri anlagsamazlarsa, kat maliklerinden birisinin bagvurmasi
tizerine, YOnetici Sulh Mahkemesi tarafindan tayin edilir.

Kurul, Yoneticiyi say1 ve arsa payt ¢ogunlugunun karart ile her zaman degistirebilir. Ancak
Sulh Mahkemesince atanan yonetici, (Sulh Mahkemesinden izin alma hali disinda) atama
izerinden alt1 ay ge¢gmedikge, blok kat malikleri kurulu karariyla degistirilemez.

Yoneticin ada ve soyadi ile i ve ev adresinin ana gayrimenkuliin kapist yanina veya giriste
goriilecek bir yere cerceve icinde asilmasi mecburidir. Bu yapilmazsa yoneticiden veya
yonetim kurulunun iiyelerinin her birinde, ilgilinin bagvurmas {izerine ayn1 mahkemece
50,00 TL’den 250,00 TL’sine kadar idari para cezasi verilir. YOnetici is ve ev adresene en
gec izleyen bir hafta icinde Toplu Yap1 Yonetim Kuruluna bildirir.

Ucreti

Madde 17 — Yoneticiye 6denecek iicret, Kat Miilkiyeti Kanununun 40. Maddesine gore Blok
Kat Malikleri Kurulunca kararlagtirilir.



Gorev Yetki ve Sorumluluklari
Madde 18 —

1) Blok yonetici kat maliklerine kars1 aynen bir vekil gibi sorumludur. Yonetici, her yil Haziran
ayinda yapilacak toplantida o tarihe kadar elde edilen gelirlerin ve yapilmis olan giderlerin hesabini
vermekle yiikiimliidiir. (biitge yapilmigsa) Yonetici, bu amagcla gelir gider durumunu gosteren bir
raporu, toplant1 cagrisi ile birlikte kat maliklerinin bilgisine sunar. Yonetici, yaptig1 giderleri belgeler
ve biitiin gider belgelerini, gerektiginde incelenmek iizere bir dosyada saklar.

Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden baslayarak bir i¢inde yoOnetici tarafindan notere
kapattirilmasi mecburidir.

2) a) Blok Kat Malikleri Kurulu ve Toplu Yap1 Yonetim Kurulunca verilen kararlart yerine
getirir, cagrilara uyar.

b) Blok kat malikleri kurulunca kabul edilmis (gerekiyorsa) isletme projesi (biitce) yok ise,
secimi izleyen 15 i¢inde bir isletme projesi hazirlar.

Bu projede 6zellikle;
b-1) Bir yillik tahmini gelir ve gider tutarlarini,

b-2) Toplu Yap1 Yonetim giderleri diginda kalan blok ortak giderlerinden, bu yonetim planina
ve Kat Miilkiyeti Kanununun 20. Maddesine gore her kat malikine diisecek muhtemel miktari,

b-3) Tahmini ve muhtemel giderleri karsilamak {izere her kat malikinin vermesi gereken avans
tutarini gosterir,

Isletme projesi (biite), kat maliklerine ve bagimsiz béliimlerden fiilen yararlananlara (kiraci
vs.) imzalari karsili§inda veya taahhiitlii bir mektupla bildirilir. Bildirimden baslayarak 7 giin i¢inde
projeye kat maliklerince itiraz edilirse, itiraz Blok Kat Malikleri Kurulunca bir hafta iginde incelenir
ve proje hakkinda karar verilir, gerekirse yeni bir proje hazirlanir. Itiraz olmaz ise proje kesinlesir.

c) Blok yapmin ve ortak yerlerin amacina uygun olarak korunmasi, bakimi ve onarimi igin
gerekli olan tedbirleri alir. Gerektiginde Toplu Yap1 Yonetim Kuruluna bilgi vererek
yardim talebinde bulunabilir.

d) Blok yapi ilgilendiren tebligati kabul eder.

C) BLOK DENETCISI
Sec¢imi ve Ucreti

Madde 19 —

1/a) Blok kat malikleri kurulu en geg iki yilda bir Haziran ayinda yapacag toplantida kendi
iyeleri arasindan birini “Blok Denetcisi” seger. Eski denetcinin gorevi yenisi secilinceye kadar
devam eder.

Blok kat malikleri kurulu, uygun goriir ise, blok denetgisi i¢in de iicret 6denmesini kararlagtirir.
Karsiligini blok biit¢esinde gider kalemi olarak gosterir.



e) Denet¢i, kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 cogunlugu ile segilir. Birinci ve ikinci tur
oylamalarda, denet¢i adaylarindan herhangi biri salt ¢ogunlukla secilemez ise, ti¢lincii tur
oylamada en ¢ok oy alan aday, Denet¢i secilmis olur. Eski denet¢i tekrar segilebilir.

Secim sonuglari, se¢ime katilanlarin tamamu tarafindan imzalanacak iki 6rnek tutanakla
belgelenir. Bu 6rneklerden biri blok yoneticisinde, ikincisi Toplu Yap1 Yonetim Kurulunda
saklanir. Bu tutanaklar, “kat malikleri kurulu karar defteri” ne de yazilir, imzalanir.

Gorev Yetki ve Sorumluluk

Madde 20- 1) Denetgi, blok yoneticisinin hesap ve islemlerini en az ii¢ ayda bir denetler.
Bir yillik donem sonunda, Kat malikleri kurulana verecegi raporda, denetim sonucu ve blok
yapinin yonetim tarzi hakkindaki goriislerini bildirir. Aklama veya sorumlu tutma karari
alinmasini kesinlikle onerir.

2) Denetg¢i, bu raporu ve verecegi kararli noter onayli bir deftere yazarak imza eder.

3) Blok kat malikleri kurulu gerekli goriir ise, yonetiminin hesaplarini ayrica disarida bir
uzmana inceletebilir.

TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU

Madde 20 — Kat malikleri kurulu “2” iki y1lda bir Temmuz ayinda toplanarak kendi bloklarini
toplu yap1 temsilciler kurulunda temsil etmek tizere bir blok yoneticisi, bir blok denetgisi ve li¢
adet blok temsilcisi segerler (40 ve daha az sayidaki bloklarda)

Yenileri secilinceye kadar eskilerin gérevi devam eder.

Secim sonuglari, segimlere katilanlarin tamami tarafindan imzalanacak ii¢ 6rnek tutanakla
belgelenir. Orneklerden biri blok ydneticinde, ikincisi ada ydneticisinde, iigiinciisii Toplu Yapi
Temsilciler meclisinde saklanir. Bu tutanaklar kat malikleri kurulu karar defterine yazilir,
imzalanir.

Madde 22 — TOPLU YAPI TEMSILCILER MECLISI

BAGIMSIZ
ADA BLOK | BOLUM BLOK  |TEMSILCILER
PARSEL Tipi | SAYISI | TEMSILCILERI| MECLISI
20082/1 A 39 |1 [1 3 5
20082/1 B 40 5
20082/1 C 40 = | | 5
K| » m

20082/1 D 39 o |52 5
20082/1 E 374l | 5| B | 3 5
20082/1 F sl | & | & | 2 5
20082/1 G 39 9 S| 8 5
20082/1 H 40 S| 9| ¥ 5
20082/1 ! 40 m | A g 5
20082/1 J 40 5




20082/1 K 40 5
20082/1 L 40 5
20082/1 M 37+1 5
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Ada Yénetim Kurulu — Yénetim kurulu baskan1 - ANA YONETIM
Ada Denetim Kurulu — Denetim kurulu baskani

Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu

Toplu Yap1 Yonetim Kurulu - Bagkan

Toplu Yap1 Denetim Kurulu - Baskan

akrwnNE

UST KURUL

Madde 23 — SOSYAL ALANLAR

BLOK
E | Ticari Merkez
F | Ticari Merkez
1. Havuz "Aquaparkl1"
2. Havuz " Tatil Koyi"
KAPALI OTOPARK
5 adet TENIS KORTU
"SPOR ALANI"
Voleybol Sahasi
1 Adet Cocuk Parki1
N Blok "Kafeterya™
Giivenlik Ofisi
M | Yonetim Ofisi ve miistemilati

ILVYNOAQ 1VASOS

IV. BOLUM
Toplu yap1 Temsilciler Meclisi, Olusmasi, Yetki alan1 ve gorevleri
Madde 24 —

a) Toplu yapi1 temsilciler kurulu20082/1 numarali adada bulunan blok kat malikleri
kurullarinin segtikleri “Blok Yoneticisi”, “Blok Denetcisi” ile 10. Maddeye gore secilen
“Blok temsilcileri”nden olusur. (Bkz. Se¢im semas1/ Toplu yap1 yonetim sistemi).

b) Toplu yap1 temsilciler meclisinin yetki alani, bu yonetim planinin 7. Maddesinde
tanimlanan imar adasidir.

¢) Toplu yap1 temsilciler kurulu, baskanlik divanini olusturduktan sonra kendi i¢inden 3 asil 3
yedek tiyeyi ada yonetim kuruluna, 3 asil 3 yedek iiyeyi de denetleme kuruluna segerek
gorevlendirir. Toplu yap1 temsilciler kurulu olagan ve olaganiistii toplantilarda ada yonetim
kurulunun biitiin hesap ve islemlerini, denetim kurulunun raporlarini dikkate alarak
inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda ada yonetim kurulunu aklama veya sorumlu tutma
karar1 verir. Bu kararlar iiye tam sayisinin salt gogunluguyla verilir.



d) Toplu yapi1 temsilciler kurulu, ada yonetim kurulunu yonlendirici kararlar alir. 634 Sayili
kat malikleri kurulunun ilgili hikkiimlerinin ve bu “Y6netim Plani’nin” dogru
uygulanmasini gozetir.

e) Toplu yap1 temsilciler kurulu kat maliklerinin ortak giderlere katilim paylarini (aidat1) da
belirleyen yillik “ISLETME PROJESINI (biiteyi) goriisiip karara baglar. Bu konuda karar
verilirken toplu yap1 biitcesinden yonetime diisen pay kesinlikle hesaba katilir.

f) Blok kat malikleri kurulu ve blok yoneticileri yerlesim planina gére miinhasiran bloklarina
tahsis edilmis olan ortak yer, yap1 ve tesislerinin idaresinde Temsilciler Kurulunca alinmig
ilke kararlarina uymak zorundadir.

g) Ada Yonetim kurulu, Toplu Yap: Temsilciler kurulunca alinmis ilke kararlarina uymak
zorundadir.

KURULA KATILMA VE OY HAKKI

Madde 25 — a) Toplu yap1 temsilciler kurulu tiyelerinin her biri temsil ettikleri bagimsiz bolim
sayis1 kadar oy hakkina sahiptir.

f) Toplu yap1 temsilciler kurulunun belli bir toplantisina katilmayacak olan {iye temsil ettigi
bloktaki temsilcilerinden bir baskasini vekil atayabilir. Vekil temsil yetkisini yazili olarak
kanitlamak zorundadir. Bir iiye birden fazla vekalet yetkisi kullanamaz.

TOPLANTI VE CAGRI
Madde — 26

a) Toplu yap1 temsilciler kurulu yonetim kurulu tarafindan toplanti tarihinden en az 15 giin
once biitiin kurul iiyelerine imzalattirilacak bir ¢agr1 ve taahhiitlii mektupla toplantiya davet
edilir.

Cagrida toplantinin yer, saat ve glindemi belirtilir. Yonetim kurulunun gelir/gider durumunu
gosteren raporu eklenir. Giindemde olmayan bir maddenin konusulmasi, ancak katilanlarin
cogunluk karart ile olabilir.

[k ¢agr1 yapilirken, birinci toplantida salt gogunluk saglanamamasi halinde ikinci toplantinin
nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir.

b) (a fikras1 uygulamasi gecikir ise) Temsilciler kurulu her iki yilda bir Temmuz ay1 i¢inde
olagan olarak kendiliginden toplanir.

¢) Yonetim kurulu gerekli gérdiigii hallerde, temsilciler kurulunu, yukarida belirlenen usullere
uyarak, her zaman olaganiistii toplantiya ¢agirabilir. Denetleme kurulu da miicbir sebep
gostermek suretiyle olaganiistii toplantiya ¢agr1 yapabilir.

Temsilciler kurulu iiyelerinin ii¢te birinin yazili istemi olursa yonetim kurulu, temsilciler
kurulunu gecikmeksizin 15 giin i¢inde toplamak zorundadir.

Istemde bulunanlar giindemi de belirlerler.

Olaganiistii toplantilarda yalnizca giindemdeki maddeler goriisiiliir. Glindeme ilave yapilamaz.



TOPLANTI VE KARAR YETER SAYISI
Madde 27 —

a)Toplu yap1 temsilciler kurulu, bagimsiz boliim tam sayisinin salt cogunluguyla toplanir.
Toplant1 yonetim kurulu baskani tarafindan acgilir. Bagkanlik divani segilerek ¢aligmalara
baglanir. Alinmis bir kararin yeniden goriisiiliip karara baglanmasi “goriismenin yenilenmesi”
oOnerisinin toplantiya katilanlarin temsil ettikleri oylarin, oy cogunluguyla kabuliine baglanir.

b) Toplu yap1 temsilciler kurulu katilanlarin oy ¢okluguyla karar verir.

¢) Yeter say1 saglanamadigi icin ilk toplant1 yapilamazsa, ikinci toplantida ¢ogunluk aranmaz,
katilanlarin oy ¢ogunlugu ile karar verilir. Toplu yap1 temsilciler kurulu divan baskani biitiin bu
halleri toplanti tutanaginda belirtir.

d) KMK’da ve yonetim planinda 6zel haller i¢in 6ngoriilmiis bulunan toplant1 ve karar yeter
sayilarina iliskin hiikiimler saklidir.

KARARIN BAGLAYICILIGI

Madde 28 - Toplu yap1 temsilciler kurulunun kararlari, kendi adasi1 kapsaminda bulunan biitiin
bagimsiz boliim sahiplerini ( kat maliklerini) sakinlerini (kiracilarini) irtifak hakki sahiplerini,
bagimsiz boliimii onlardan devralacak olanlar1 baglar.

KARARLARIN YAZILMASI VE IMZALANMASI

Madde 29 - Toplu yapi1 temsilciler kurulunun noterden onayli bir “Temsilciler kurulu karar
defteri” bulunur. Bu deftere her karar bir numara verilerek kurul (divan) baskan1 tarafindan
yazilir.

Toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir. Karara katilmayanlar da aykirilik gerekcelerini
belirterek imza atarlar.

Temsilciler kurulu karar defteri kurul (divan) baskaninin kisisel sorumlulugu altinda saklanir.
Yeni kurul baskan1 bir 6ncekinden bu defteri tutanakla devir/teslim alir. Eski kurul baskan1
defteri tutanakla devir/teslim etmek zorundadir.

(Ada) Temsilciler kurulunun her iki yilda bir yapacagi olagan toplantisinda karar defterinin
devir/teslim edildigi hakkinda kurula bilgi verilir. Bu bilgi toplant: tutanagina yazilir.

YONETIM KURULU SECIMI
Madde 30-

a) Yonetim kurulu 2 yilda bir Toplu yap1 temsilciler kurulunun ilk olagan toplantisinda
(Temmuz ay1 iginde) kurulun kendi iiyeleri (eski yoneticiler yeniden segilebilir) arasindan iki
yil siire i¢cin 3 asil 3 yedek iiye olarak secilir. Se¢im her aday LISTE ayr1 ayr1 oylanarak yapilir.
[lk iki oylama turunda en az salt cogunluk kadar oy alinmasi saglanamazsa, ii¢iincii turda en
cok oy alanlar se¢ilmis olur.

Tutanak diizenlenir. Se¢im sonuclari temsilciler kurulu karar defterine yazilir.
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b) Yonetim kurulu, se¢imi izleyen ilk toplantida, bir baskan, bir bagkan vekili, bir de sayman
secerek gorev boliimil yapar. Sonucu duyurur.

Y 6netim kurulu kararlarini salt gogunlukla verir. Noter onayli “Y&netim Kurulu Karar
Defteri”ni tutar. Bu defterin eksiksiz tutulmasindan ve saklanmasindan baskan sahsen
sorumludur.

Bu defterler eski ve yeni yonetim kurullar1 arasinda (donem baslangict sayilan (Temmuz ay1
itibariyle) tutanakla devir/teslim edilir.

Eski yonetim yeni yonetim se¢ilinceye kadar gorevine devam eder.
GOREV YETKIi VE SORUMLULUKLAR

Madde 31 —

1) Yonetim kurullar1, aynen bir vekil gibi gérevli ve sorumludur.

Yonetim kurulu her y1l Temsilciler kurulunun yapacagi ilk toplantida (olagan, olaganiistii) o
tarihe kadar goriilen hizmetlerin, elde edilen gelirlerle yapilan giderlerin hesabini vermekle
yiikiimlidiir.

Bu amagla, gelir, gider durumunu gosteren bir raporu, Temsilciler kurulu {iyelerinin bilgisine
toplantidan en az bir hafta dnce imza karsilig1 sunar. Bu raporu, toplantidan yine bir hafta 6nce
her blokun duyuru tahtasina (dolabina) asarak 6teki kat maliklerinin de bilgisine sunar.

Yonetim kurulu gelir/gider hesabinin KMK, ile ilgili bagkaca yasalara gore usuliince
tutulmasini bagkani kanaliyla temsilciler kurulu 6niinde izler.

Bu hesaplara iligkin her tiirlii belgenin, yonetim kurulu sorumlulugunda, yasal siire¢ boyunca
saklanmasini, bagkan kanaliyla izleyerek devir/teslim tutanaklarindan birer 6rnegini alip saklar

2) Yonetim kurulu 6zellikle asagida belirtilen gorevleri yapar. Toplu yap1 temsilciler kurulunca
verilen kararlar yerine getirir.

Ada kapsami i¢indeki “bloklar “ ve ortak yerlerin amacina uygun olarak kullanilmasi,
korunmasi, bakim ve onarimi i¢in gerekli onlemleri alir. Bu 6nlemlerine gerektirdigi (bahgivan
ve kapici) gibi gorevlilerle hizmet s6zlesmeleri imzalar, bu kisilerin ¢aligmalarini diizenler,
onlar1 yonetir/denetler.

Ada yonetim kurulu, ada temsilciler kurulu tarafindan karar verildigi takdire blok kapicilarini
ve bahgivani ise alir, caligmalar1 diizenler, onlar1 yonetir, denetler, is akdine son verir.

Goreve basladiginda, 6niindeki zamani etkileyen bir “isletme projesi” (biitge) yok ise 20 giin
icinde yenisini hazirlar. Varsa, onu uygulamayi stirdiiriir.

Isletme projesi “biit¢e” hazirlanirken dnce bir yillik giderlerin ¢esidi ve tutar1 tahmin edilir.
Boylece belirlenecek yillik gider, KMK’nun 20. Maddesi uyarinca, adada bulunan bagimsiz
boliim sahiplerine (kat maliklerine) “aidat” (ortak gider pay1) olarak dagitilarak karsilanir.
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Isletme projesi ada temsilciler kurulu iiyelerine imza karsilig1 duyurulup, kurulun bunu
goriismek iizere toplanmasi saglanir. Temsilciler kurulu isletme projesini kesinlestirir.

Toplu yap1 temsilciler kurulunun kararlari icra iflas kanununun 68. Maddesi 1. Fikrasinda yazili
belgelerden sayilir.

Yonetim kurulu, ortak gider paymi (aidatini) ve gecikme tazminatint KMK’na dayanarak
bagimsiz boliimden kiraci olarak veya bagka sebeple devamli olarak yararlanandan isteyebilir.
Ancak kiracinin sorumlulugu 6demekte oldugu kira bedeli ile sorumludur. Kirac1 yaptig
O0demeyi kira borcundan diiser.

Ortak gider payinin (aidatin) 6deme ylikiimliigii kat malikinin (bagimsiz boliim sahibi)
oldugundan, yukaridaki fikraya gore tahsilat takibi yapiliyor olmasi, bagimsiz boliim
sahibinden de yiikiimliiliigiinii yerine getirmesini istemeye engel degildir. Kat malikinin
sorumlulugu ortadan kalkmaz.

Y onetim kurulu her tiirlii gelir/gider izlemelerini, bunlarin belgelenmesini, muhasebenin
tutulmasini, banka hesabini, nakit, ¢ek, 6deme talimat1 kullanilmasin1 toplu yap1 yonetim
kurulunun yonetmekte oldugu gorevliler eliyle siirdiiriiliir.

Y onetim kurulu, kat miilkiyetine iligskin borg ve yiikiimliiliikklerini yerine getirmeyen kat
maliklerine ve/veya yiiriitmeye yetkili oldugu hizmetler nedeniyle ti¢iincii kisilere karsi adadaki
biitiin kat maliklerini temsilen dava acar, icra takibinde bulunur.

Bu cergevede acilacak davalarda, davali olarak “ada’y1 temsil eder. Baskanina kararla temsil
yetkisi verir.

Bu davalarin gerektirdigi avukatlik ticreti ile her tiirlii yargilama giderleri ortak giderden
karsilanir.

Temsilciler kurulu karar ile veya bu kurulun verdigi yetkiye dayanarak kendisi tarafindan
sOzlesmesi feshedilen veya sona eren kapici, glivenlikei, teknik personel vb. gorevlilerin
oturduklari yerlerin15 giin i¢inde bosaltilmasini saglar. Bu amagla KMK’ya uygun olarak yerel
miilki amirlige bagvurur.

Aday1 ve bloklart ilgilendiren tebligatlar1 kabul eder. Ada kapsamindaki ortak yer ve tesisleri
sigorta ettirir.

3) Yonetim kurulu, bu maddenin 2/e ve 2/i fikralarinda sayilan gérevlerin disinda kalan
gorevlerin yiiriitiilmesi i¢in, bagkanina yetki verebilir. Yetkilendirme kararinda yetkinin sinir1,
bor¢landirma ve harcamalar da gosterilerek acik secik belirtilir.

Bu tiir bir yetkilendirmenin disinda kalan biitiin bor¢landirma ve harcamalar karara
dayandirilir.

Her tiirlii belgeler ile ada yonetimi hesaplarindan para ¢ekilirken iki imza kullanilmasi
zorunludur.
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4) Yonetim kurulu tarafindan yerine getirilmesi 6ngdriilen yukaridaki hizmetler temsilciler
kurulunca yetki verildigi takdirde, s6zlesme yapilarak bir gercek ya da tiizel kisiye
yaptirilabilir.

UCRET

Madde 32 — Yonetim kurulu iiyelerine 6denecek iicret, temsilciler kurulunda belirlenir ve
isletme projesinde (biit¢e)de gosterilir. (KMK’nun 40. Maddesinde saklidir.)

DENETLEME KURULU

Madde 33 —

1) Toplu yap1 temsilciler kurulu iki yilda bir ilk olagan toplantisinda (Temmuz ayi i¢inde) iki
yil siire ile gorev yapmak tiizere, kendi tiyeleri arasindan 3 asil 3 yedek denetleme kurulu iyesi
secer. Se¢im madde 19-a)’da yazildig: sekilde yapilir.

Denetleme kurulu ilk toplantisinda aralarindan bir iiyeyi bagkan secer.

Eski iiyeler yeniden segilebilir. Denetleme kurulu ile birlikte calismak iizere uzman kisiler de
gorevlendirilebilir.

Denetleme kurulu iiyelerinin ve uzman kisilerin iicretlerini temsilciler kurulu belirler. Isletme
projesine karsilig1 konur.

2) Denetleme kurulu, yonetim kurulunun karar, islem ve hesaplarini iigcer aylik donemlerde
denetler. Gerekli gordiigli uyarilari en ge¢ donemi izleyen ayin sonuna kadar bu kurula yazili
olarak bildirir. Yonetim kurulunca verilecek cevaplar yetersiz bularak denetim sonuglarinin
Temsilciler Kurulunca da bilinmesini uygun goriir ise, kurulun baskanindan kurulu toplantiya
cagirmasini isteyebilir.

Temsilciler Kurulu, s6z konusu denetimi goriismek tizere toplanir.

Denetleme Kurulu, noterce onaylanmis “Denetleme Kurulu Karar Defteri” tutar. Bu defter eksi
ve yeni iiyeler arasinda tutanakla devir teslim edilir.

Denetleme kurulu; 2 yilda bir Temsilciler Kurulunun olagan toplantisinda degerlendirilmek
iizere, yonetim kurulunun aklanmasi ya da sorumlu tutulmasi 6nerisini de i¢eren bir rapor
hazirlar. Bu rapor toplantidan once liyeler ulastirilir. Karar defteri gibi devir teslim edilir.
Denetleme kurulu liyelerinin kat maliki olmasi sarttir.

IV. KISIM

ORTAK GIDERLERE KATILMA
1. BOLUM

Genel Olarak Ortak Giderler

Madde 36 — Toplu Yap1 Alani sinirlart igindeki konut ve merkez tesisleri bagimsiz bolimleri
sahipleri (kat malikleri) i¢in “ortak giderlere katilma zorunlulugu” iki tiirliidiir. Bunlardan
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“Toplu Yap1 Yonetimi” biitgesiyle belirlenip tek rakam olarak ifade edilen ytikiimliiliik mutlak
zorunluluktur.

Ikinci tiir ortak gider, “Blok Y®6netimi”nin biitgesiyle belirlenen yiikiimliiliik ise, mutlak
olmayip, Blok Kat Malikleri Kurulunca bir biit¢ce kararlastirildig: takdirde zorunluluk olarak
ortaya cikar. Blok kat Malikleri Kurulu, ihtiyag duymayarak biitge yapmay1 gerekli gormez ise,
dogal olarak bdyle bir ortak gidere katilma zorunlulugu dogmaz. Yukarida agiklanan giderler,
“aidat” ve/veya “avans” bi¢giminde olabilir.

Blok Ortak Giderlere Katilma
Madde 37-

a) Kat malikleri bulunduklar bloklara iliskin ortak yer ve tesisler tizerindeki kullanma
hakkindan vazgegmek veya kendi bagimsiz boliimiiniin durumu dolayisiyla bunlardan
faydalanmaya liizum veya ihtiyaci olmadigini iler siirmek suretiyle ortak gideri ve avans payini
o0demekten kaginamazlar.

b) Ortak gidere ve avans paymin tamamini zamaninda 6demeyen kat maliki, 6demede geciktigi
giinler i¢in aylik % 1,5 gecikme tazminat1 6demek zorundadir.

¢) Ortak gider ve avans paymi 6demede iki aydan (yil iginde iki defa) fazla geciktiren kat
maliki hakkinda, bu yonetim planina, KMK’na ve genel hiikiimlere gore dava agmak ve icra
takibi yapmakla yiikiimliidiir.

V. KISIM
KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI
Bagimsiz Béliimlere iliskin Hak ve Yiikiimliiliikler

Madde 38 — Kat malikleri, miilkiyetlerinde bulunan bagimsiz béliimler (daire, isyeri v.b.)
iizerinde (KMK’nun ve bu yonetim planinin hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla) Medeni
Kanunun maliklere tanidig1 biitiin hak ve yetkilere sahiptir.

a) Kat malikleri, bagimsiz bdliimlerinin i¢in, ana yapiya zarar verecek nitelikte olmamak
kosuluyla, istedikleri bakim/onarim, tesis ve degisiklikleri yapabilirler.

b) Kat malikleri, bagimsiz boliimleri ve ortak yerleri kullanirken, iyi niyet kurallarin uymak,
yasaya ve yonetim planina aykiri1 davranislardan kaginmak zorundadirlar.

c) Kat malikleri 6zellikle, bagimsiz boliimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek
nitelikte toplantilar diizenleyemezler, giirtiltiilii hareketlerde bulunamaz, 6zellikle saat
22:00’den sonra televizyon, radyo ve diger miizik ¢alarlarin1 komsular1 rahatsiz edecek
sekilde kullanamazlar.

d) Nisan, diigiin gibi nedenlerle diizenlenecek toplantilarda 6teki kat maliklerini rahatsiz
etmemeye 0zen gosterir.

e) Bagimsiz bolimlerinin balkon, pencere veya teraslarindan higbir sekilde hali
silkeleyemezler, su dokemezler, ¢op atamazlar. Binanin dis cephesine veya distan
goriilebilecek yerlerine gamasir asamazlar. (balkonlari igleri harig)
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f) Bagimsiz boliimlerini kumarhane, randevuevi gibi ahlak dis1 ve adaba aykir1 sayilacak
sekilde kullanamazlar.

g) Kat miilkiyeti kiitiiglinde mesken, is veya ticaret yeri olarak gosterilmis boliimlerini, hi¢bir
sekilde hastahane, dispanser, klinik gibi kuruluslara, kurumlara tahsis edemezler.

h) Ana gayrimenkuliin kiitiigiinde mesken olarak gosterilmis bulunan bagimsiz boliimlerde
(Temsilciler Kurulu oybirligi ile izin vermedikg¢e) sinema, gazino, kuliip, kahvehane ve
benzeri, dans salonu gibi eglence; lokanta, pastahane gibi beslenme yerleri ile basimevi,
emlak biirosu, sendika veya dernek merkezi, dershane v.b. gibi yerler agamazlar.

1) Ana gayrimenkuliin kiitiigiinde diikkan, is veya ticaret yeri olarak gosterilen bagimsiz
boliimlerini kullanirken 6teki kat maliklerini rahatsiz edecek uygulamalarda bulunamazlar,
guriltiilii ve sarsintili calisma yapamazlar.

j) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu oybirligi ile miisaade etmedik¢e binanin 6n, arka ve yan
cephelerinde bagimsiz boliimlerinin pencere, balkon veya teraslarina disaridan goriilecek
veya digariya sarkan levha ve tabela asamazlar. Balkon ve teraslara binan genel goriintii ve
giizelligini bozacak sekilde ve renkte giineslik koyamazlar, giivenlik 6nlemi alamazlar.

k) Baska bir bagimsiz boliimde veya ortak yerlerde meydana gelen arizalarin giderilmesi igin,
bagimsiz boliimlerine girme zorunlulugunun bulundugu hallerde, gerekli izni vermekten
kaginamazlar.

I) Kat malikleri, bagimsiz boliimlerde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat adreslerini, bu adresteki
degisikleri ve bagimsiz boliimlerinde kiraci olarak veya baska bir sifatla oturanlarin ad
soyad ve is adreslerini en geg¢ 15 giin i¢inde yonetime bildirmek mecburiyetindedirler.

m) Saat 19:00 dan sonra giiriiltiilii tadilat isleri yapilamaz. (Ozellikle Pazar giinleri tiim giin
matkap, elektrikli testere, ¢ekig gibi aletler kullanilamaz). Diger giinler 09:00-19:00 saatleri
arasinda yapabilirler.

n) Her site sakini, kapali ve agik otoparklara, (park yerinde her arag i¢inde ¢izgilerle ayrilmis
boliimlere) park etme kurallarina uygun olarak park etmeleri gerekir.

0) Kamyon, traktor, is makinesi vb. giiriiltiilii, yol ve kaldirimlara hasar vermesi muhtemel
arag ve ekipmanlarn siteye girmesi yasaktir. (Ihtiyag halinde séz konusu araglar site
yOnetiminin nezaretinde girebilir.)

p) Site sakinleri evsel atiklarini, her giin yonetimin belirleyecegi saatlerde daire girislerinin
ontine birakacaklardir. Bu saatler disinda ortak kullanim alanlarina ve konut disindaki
yerlere kesinlikle ¢op birakilmayacaktir.

q) Evsel atiklarin ¢evreyi kirletmemesi ve koku salmamasi igin agizlari diiglimlenerek
kapatilmis ve saglam posetler i¢ine konulmus sekilde daire girisinin 6niine birakilacaktir.

r) Daire i¢inde yapilan imalat ve temizliklerden kalan, moloz ve hacimli atiklarin alan digina
cikarilmasindan daire sahipleri sorumludur.

s) Sitede merkezi TV yayn sistemi mevcuttur. Dolayisiyla higbir binada miinferit anten takma
uygulamasi yapilamaz. Merkezi yaymlarin disinda bir kanal izlenmek istendiginde ise, bu
konudaki taleplerin degerlendirilmesi ve neticelendirilmesi, Tenis Resort Sitesi yonetimin
yetkisindedir.

t) Site igerisindeki ortak kullanima agik alanlarin (yesil alanlar, yollar, parklar, bloklarin ortak
alanlar1 vb.) temiz tutulmasi ve korunmasi, bu konuda gerektiginde ¢ocuklarimizin ve
misafirlerimizin uygun sekilde uyarilmasi ve bilgilendirilmesi ortak yagamin bir parcasi
olarak goriilmelidir.
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u) Yesil alanlar lizerinde genel goriintiiye ve biitiinliige ters diisecek ve farklilagma yaratacak
ilave herhangi bir bitki ve agac¢ dikilmesi ve sokiilmesi yapilamaz. Bu konudaki talepler site
yonetim kurulunca degerlendirilecektir.

V) Dairelerin kiraya verilmesi halinde, Site Yo6netim Kuruluna karsi tim sorumluluklar kat
malikine aittir. Dairelerin Kiraya verilmesi veya satilmasi durumlarinda site yonetim
kuruluna bilgi verilmesi zorunludur.

w) Ortak kullanima agik alanlarda ve ortak tesislerde meydana getirilen zarar ve hasarin
tazmini, ilgili kisi/kisilere aittir.

X) Site igerisinde seyyar saticilarin, dilencilerin ve siipheli sahislarin dolagmasi yasaktir.

y) Site igerisinde her tiirlii brosiir, el ilani, afis vb. dokiimanlarin dagitilmasi site yonetim
kurulunun onayina tabidir.

z) Site yonetimince gerekli glivenlik 6nlemi alinabilmesi amaciyla, yapilmasi planlanan tiim
insaat, tadilat, montaj ve tamirat ¢alismalar1 i¢in Oncelikle site yonetimine bilgi verilecektir.
Bloklarin ortak alanlarina, ¢cevresine, blok girislerine, ¢atiya, merdivenlere, yangin
hortumlari ve cihazlarinin bulundugu boliime ve daire girislerinin dnlerine ve yan
taraflarina ayakkabu, terlik, ¢cop kutusu, bisiklet, motosiklet, ev esyasi, cocuk arabasi vb.
esyalar kesinlikle birakilamaz.

aa) Ortak alanlarin kapali boliimlerinde ve bloklarin ortak mahallinde (asansor, koridor,
merdiven vb.) sigara i¢ilmesi yasaktir.

bb) Evcil hayvan besleyen site sakinleri, diger site sakinlerinin huzurunu ve giivenligini
bozacak sekilde hayvanlarini site igerisinde basibos birakamazlar. Ayrica s6z konusu
hayvanlarin ihtiyaglarini site igerisinde gideremezler.

cc) Sosyal tesislerin, (havuzlar, tenis kortlar1 vb) agilma ve kapanma tarih ve saatlerinin,
kullanimi1 esnasinda uyulmasi gereken kurallarin belirlenmesinde site yonetim kurulu
yetkilidir.

dd) Asansorlerde ev esyasi tasinamaz.

ee) Dairelerin aidat 6demelerinden mal sahipleri sorumludur.

ff) Ortak alanlar kesinlikle sahsi alan gibi kullanilamaz.

gg) Pittbul gibi yirtic1 olan ve insanlarin can giivenliklerini tehlikeye sokacak hayvan
beslenmesi yasaktir.

hh) Ortak alanlarda bulunan elektrik ve su 6zel ihtiyaglar i¢in kullanilamaz.

i) Tebligat adresi bildirilmemis ise bagimsiz boliim adresi teblig adresi olarak kabul
edilecektir.

JJ) Sitede oturan kiracilar evlerini bosaltmadan 6nce site yonetim kurulan miiracaat ederek,
aidat ve diger giderlere ait borcu yoktur yazisi alarak siteden ayrilabileceklerdir. Kat
maliklerince bu hususun kira s6zlesmesinde belirtilmesi 6nem arzetmektedir.

GENEL GIDERLERE KATILMA
Madde 39 —

Kat malikleri, bulunduklar1 blok yapiya iligkin ortak yer ve tesisler tizerinde kullanma hakkindan
vazgecmek veya kendi bagimsiz boliimiiniin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya liizum
ve ihtiyaci olmadigini ileri stirmek suretiyle ortak gider ve avans payinit 6demekten
kacinamazlar.
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Ortak gider ve avans paymin tamamini ay i¢inde 6demeyen kat maliki veya sakini 6demede
geciktigi glinler icin, aylik % 1,5 hesabiyla gecikme tazminat1 6demek zorundadirlar.

Ortak gider ve avans payini 6demede iki aydan fazla geciken kat maliki hakkinda, yonetici bu
yonetim planina, KMK’na ve genel hiikiimlere gére dava agmak ve icra takibi yapmakla
yiiktimliidiir.

Kat maliklerinden her biri arsa paylar1 ne olursa olsu kapici, bah¢ivan, giivenlik personelinin,
aylik {icret, sigorta v.s. tiim giderlerine, arsa pay1 oranlarina bakilmaksizin esit olarak katilirlar.
Kat malikleri, yukarida sayilan giderler disinda kalan, ana yap1 ve ortak yerlerle ilgili sigorta
primlerine, ortak yerlerin bakim, onarim, koruma, aydinlatma, asansor giderleri ile yonetici
aylig1 gibi diger giderlere ve ortak tesislerin isletme giderlerine ve bu giderler i¢in toplanacak
avansa da kendi arsa paylar1 oranina bakilmaksizin esit oranda katilirlar.

VI. KISIM
DIGER HUKUMLER
Y 6nergelerin ¢ikarilmasi

Madde 40. Ortak yerler, tesis ve esyalarin kullanilmasi, bakimi, onarimi ve isletilmesi ile ortak
yerlerden yararlanilmasi konularinda, ilgililerin hak ve ylikiimliiklerini daha ayrintili olarak
diizenlemek tizere Toplu Yap1 Yonetim Kurulu tarafindan yonergeler hazirlanir. Ynergeler
Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun oy ¢oklugu ile onaylanarak, yiiriirliige girer.

Yénergelerin hiikiimleri is bu yonetim planimnin ayrilmaz parcasi sayilir. {lgililer ve halefleri i¢in
baglayici niteliktedir.

Araglarin Park Edilmesi — Yiikleme Bosaltma

Madde 41 — Toplu Yap1 Yonetim Kurulu tarafindan saptanan yerler digindaki hi¢bir yerde
(gegici de olsa) ara¢ park edilemez. Toplu yapiya mal ve esya getiren araglarin hangi saatlerde ve
hangi alanlarda park etmek suretiyle yiikleme bosaltma yapabilecekleri yine Toplu Yap1
Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanir.

Dis Cephelerin Korunmasi ve Biitiinligi

Madde 42 — Toplu Yapinin dis cephelerine ve Toplu Yap1 Yo6netim Kurulunca belirlenen yerler
disindaki alanlarda tabela asilmas1 ve reklam amaciyla kullanilmasi yasaktir. Dis cephelere farkli
renkte boya ve siva yapilamaz. Farkli renk siva ve boya Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun 4/5
karar1 ile miimkiindiir.

Faydali Degisiklikler Onemli Isler

Madde 43 — Toplu yapida yapilmasi 6ngoriilen faydal degisikliklerle 6nemli islemler i¢in, 634
sayil1 yasanin 42. madde hiikiimleri uygulanir. Catilarin reklam araci olarak kullanilmasi bile
onemli islemlerdendir.
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Adres ve Sozlesmelerin Bildirilmesi

Madde 44- Bagimsiz boliim malikleri, kiracisinin veya yararlanma hakki sahibinin ad ve
soyadlari ile iletisim bilgilerini en geg 15 giin icerisinde Toplu Yap1 Yonetim Kurulu ve Blok
yoneticisine bildirmeye mecburdurlar.

Yonetim Sirketi

Madde 45- Toplu yapida, isletme ve her tiirlii bakim, onarim, gevre temizlik, giivelik ¢evre
koruma isleri ile ortak yerlerin, sosyal, spor, teknik yap1 ve tesislerinin igletilmesi, kullanilmast,
kiralanmasi, bakim ve onarimi gibi isler Toplu Yap1 Yonetim Kurulu tarafindan belirlenecek bir
yonetim sirketi tarafindan da yiiriitiilebilir. Ad1 gegen sirketin gorev ve sorumluluklar ile
yiiriitiilecek hizmetlerin ayrintilari isletme sirketi ile Toplu Yapt Yonetim Kurulu arasinda
yapilacak ayr1 bir sdzlesmede belirlenir.

Isletme Sirketi, is bu Yonetim Planinda sayilan ve sdzlesmelerle iistlendigi gorev ve hizmetleri
bizzat ve/veya taseronlar araciligi ile yiirtitebilir.

VII. KISIM
ANA GAYRIMENKULUN SIGORTALANMASI
Sigorta

Madde 46- Ana gayrimenkuliin sigorta ettirilmesi, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun
belirleyecegi esaslar ve degerler lizerinden yapilir.

Sigorta yapilmasi halinde bagimsiz boliim malikleri, sigorta giderlerine, ana pay1 oraninda
katilmakla yiikiimliidiir.

Ana gayrimenkuliin tiimiiniin harap olmasi halinde alinacak sigorta bedeli, aksine bir s6zlesme
yok ise, bagimsiz boliim maliklerine arsa pay1 oraninda paylastirilir. Yalmz bir veya birkag
bagimsiz boliim veya eklentisi veya ortak yerlerden bir kismi1 hasara ugramissa, alinacak sigorta
bedeli hasara ugrayan yerlerin onarimina arsa paylart oraninda harcanir.

Bagimsiz boliim malikleri ana gayrimenkuliin sigortalanmasiyla giderilemeyecek olan zararlarini
karsilamak tizere, kendi bagimsiz boliimlerini kendi ad ve hesaplarina sigorta ettirebilir, bu halde
alinacak sigorta bedeli, ana gayrimenkuliin sigorta bedelindeki paylar1 da ayrica sakli kalmak
lizere, yalniz kendilerine ait olur.

Yiirtirliikte bulunan mevcut Sigorta Kanunlarinin emredici hiikiimleri saklidir.

Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, Toplu Yap1 alaninda bulunan tiim bloklar1 deprem, yangin ve dogal
afetlere kars1 sigortalamakta ylikiimluidiir.

VIII. KISIM
HAKIMIN MUDAHALESININ ISTENMESI

Madde 47-
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Blok Kat Malikleri Kurulu, Toplu Yap: Temsilciler Kurulu ile bunlarin Y6netim Kurulu
tarafindan verilen karar1 yasalara veya yonetim plani hiikiimlerine aykirt bulan bagimsiz boliim
maliki, KMK nun hiikiimleri ¢er¢cevesinde Sulh Mahkemesine basvurarak kararin tamamen veya
kismen iptalini isteyebilir.

Bagimsiz boliim maliklerinden birinin (veya onun katindan kira s6zlesmesine veya diger bir
sebebe dayanarak yararlanan kimsenin) KMK’nda veya bu Yo6netim Planinda 6ngoriilen borg ve
yiikiimliiliiklerine uygun hareket etmemesinden zarar goren, rahatsiz olan bir bagka boliim
maliki, Sulh Mahkemesine basvurarak hakimin miidahalesini, rahatsiz edici duruma son
verilmesini isteyebilir.

Bagimsiz boliim maliki, Toplu Yap1 Yonetim Kuruluna bagvurarak, davanin Toplu Yap1
Yonetim Kurulu tarafindan agilmasini da isteyebilir.

Bagimsiz boliim maliklerinden biri, bor¢ ve yiikiimliiliiklerine yerine getirmemek suretiyle oteki
bagimsiz boliim maliklerinin haklarina, onlar icin “cekilmez hale gelecek” derecede aykiri
davranirsa, bagimsiz boliim malikleri, KMK’nun 25. Maddesi hiikiimleri ¢ergevesinde, o
bagimsiz boliim malikinin, bagimsiz boliim lizerindeki miilkiyet hakkinin kendilerine
devredilmesini isteyebilir.

Bagimsiz boliim malikleri ortak gider avans payini zamanindan 6demedigi i¢in, iki takvim yili
icinde {i¢ defa icra veya dava takibine sebep olmussa veya mahkemenin emrine ragmen, borg ve
yiikiimliiliiklerini yerine getirmemekte iki ay 1srar etmigse veya bagimsiz boliimiinii randevu evi
veya kumarhane olarak kullanilmis veya kullandirmissa yukarida deginilen “gekilmezlik™ hali
meydana gelmis sayilir.

IX. KISIM
ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT OLMAYISI

Madde 48- Toplu yap1 kapsamindaki bir bagimsiz boliimiin, bir arsa payinin satilmasi halinde,
oteki bagimsiz boliim malikleri oncelikle satin alma (kanuni sufa) hakkina sahip degildir.

X. KISIM
YENILIK VE iLAVELER iLE GIDERLERE KATILMA
Madde 49-

1.Toplu Yapmin ortak yer ve tesislerinin daha rahat kullanilir hale getirilmesine veya bu
yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogaltilmasina (6rnegin, ortak anten, vs.) iligkin yenilik ve
ilaveler, Toplu yapidaki bagimsiz boliim maliklerinin say1 ve arsa pay1 ¢cogunluguyla verecekleri
karar tizerine yapilir.

Bu yenilik ve ilaveler, giderleri, faydalananlar tarafindan, faydalanma oranina gore 6denir.
Bagimsiz boliim maliklerinin bu esaslar ¢ercevesinde 6deyecekleri miktar, Toplu Yap1
Temsilciler Kurulunca belirlenir.

2. Toplu Yapinin ortak yer ve tesislerinde yapilmasi kararlagtirilan yenilik ve ilaveler cok
masrafliysa veya yapinin biitiin malikleri tarafindan kullanilmas1 gereken yerlerinde
bulunmuyorsa, bunlardan faydalanmak istemeyen bagimsiz boliim maliki, gidere katilmak
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zorunda degildir. Bu gibi yenilik ve ilavelerin giderleri onlarin, yapilmasina karar vermis olan
bagimsiz boliim maliklerince ddenir.

XI. KISIM
TEMLIKI TASARRUF VE ONEMLI YONETIM ISLERI

Madde 50- Toplu Yapi1 Ortak yer ve tesislerinin, bir ayni hakla kayitlanmasi, ortak yap1 ve
tesisler ile Toplu Yap1 arsasinin miilkiyetinin bagkasina devredilmesi gibi tasarruf igslemlerinin
yapilmasi Toplu Yap1 Temsilciler Kurullarini olusturan tiim tiyelerin oy birligi ile verilmis
kararlarina baglidir.

Ancak, ortak alanlarda bulunan ve ilgili kurumlarinca verilecek hizmetin aksatilmadan yerine
getirilmesi, bakim ve onarimin yapilabilmesi amaciyla projesindeki alanlar (Telekom vb.) bu
yonetim planinin tapuya tescili ile ilgili kurumlara tahsis edilmis sayilir.

Toplu yap1 kapsamindaki ortak yer, yap1 ve tesislerin yararlanma tarzinin degistirilmesi, ortak
yap1 ve tesislerin dig duvarlarinin reklam amaciyla kiraya verilmesi gibi yonetim isleri i¢in Toplu
Yap1 Temsilciler Kurulunun salt gogunlukla karar vermesi gerekir.

XII. KISIM
Arizalarin Giderilmesi

Madde 51- Bagimsiz boliim malikleri ve onlara tabi olanlar, diger bagimsiz boliimlerde ve ortak
yerlerde meydana gelen arizalarin giderilmesi i¢in kendi bagimsiz boliimlerine girilmesine
miisaade etmek mecburiyetindedirler.

Ancak bu gibi islerin taraflarca uygun zamanda yapilmasi ve bu miisaade sebebiyle bagimsiz
boliim malikleri veya bu boliimde oturanlarin ugrayacaklari zararlarin lehine miisaade edilen
taraflardan derhal 6denmesi veya giderilmesi mecburidir.

SON HUKUMLER

Tapu kiitiigline serh

Madde 52- Isbu yonetim plani Toplu Yap1 Kapsamindaki, 20082 ada 1 parsel tapu kiitiigiine serh
edilecektir. Daha sonra Yonetim Planinin kismen veya tamamen degismesi halinde de degisiklik
tapu kiitiigiine serh edilecektir.

Ucret

Madde 53- Toplu yap1 karar, yonetim ve denetim organlarinda bulunanlara ticret 6denip
O0denmeyecegi, iicret ddenecekse nasil ve ne miktar 6denecegine Toplu Yap1 Temsilciler
Kurulunun salt cogunlugu ile karar verilir. Ucret ddenmesi halinde bedelin yapilan hizmet ile
orantilt makul bir iicret olmasi esastir.

Madde 54- isbu yonetim plan1 53 asil, 5 gegici maddeden ibaret olup Ekleri de isbu Yonetim
Planinin ayrilmaz bir biitiintidiir.

Isbu Yénetim Plan1 Kat Miilkiyeti Kanunun 28. Maddesi geregince Toplu Yapida bulunan biitiin
bagimsiz boliim maliklerini, bagimsiz boliimleri sonradan edinen ve hak tesis edenleri baglayici
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sOzlesme hiikmiindedir. Yo6netim Planinin bir maddesinin iptal edilmesi veya gegersiz oldugunun
mahkemeler tarafindan kabul edilmesi halinde diger maddeler gecerliligini koruyacaktir.

GECICI MADDE 1- Isbu Yonetim Planinda 6ngériilen Toplu Yap: Temsilciler Kurulu
olusuncaya kadar bu kurulun gérevlerini iistlenip yiiriitmek bu kurulun yetkilerini kullanmak,
karar ve yonetim organlarinin olugmasi i¢in gerekli girisim ve ¢agrilarda bulunmak iizere asagida
isimleri yazili kisiler asil ve yedek Toplu Yap1 Gegici Yonetim Kurulunu olustururlar. Bu
kurulun gorevi, ilk karar ve yonetim organlar1 olugmasi ile sona erer. Bu siire, Toplu Yapinin
tamamlanip bagimsiz boliim maliklerinin 2/3 iiniin fiilen kullanima baglamasindan 1 (bir) yil
icinde sona erer.

Yine asagida isimleri yazil kisiler Isbu Yonetim Planinda 6ngériilen denetim organlar
olusuncaya kadar asil ve yedek denetci olarak atanmstir.

Yap1 Kullanma izin belgesi alinmadan kat irtifakina bagli olarak fiilen oturma.

GECICI MADDE 2- Yap1 kullanma izin belgesi alinmamus ve veya kat miilkiyetine gecilmemis
olsa dahi ana Toplu yapida bagimsiz boliimlerin tamamlanmasi ve fiile olarak bagimsiz
boliimlerin kullanima hazir hale gelmesi ve fiili olarak hizmet verilmeye baslanmasi ile birlikte
dogacak yonetim giderlerini bagimsiz boliim malikleri isbu yonetim planina uygun olarak
O6demeye baslamak zorunda olup, hi¢bir bagimsiz boliim maliki, yapt kullanmak izin belgesi
alinmadig1 veya kat miilkiyetine gecilmedigi veya 2/3 oraninda fiili kullanim baglanmadig1
gerekcesiyle bu yonetim planinda yazil yiikiimliiliiklerini ifa etmekten kaginamaz.

Kat Irtifaki Organlar

GECICI MADDE 3- Kat irtifakinda yonetim ve uyusmazliklara iliskin hususlarda da isbu
Yo6netim Plani hiikkiimleri uygulanacaktir. Kat miilkiyetine ge¢is siirecinde bu Y6netim Plani i¢in
Ongoriilmiis karar, yonetim ve denetim organlari kat irtifakinin niteligi ile bagh olarak ge¢ici
stireli gorev yaparlar.

Kat irtifaki kurulmus yapi fiillen tamamlanmis ve bagimsiz boliimlerin tigte iki fiilen
kullanilmaya baslanmissa, kat miilkiyetine gecilmemis olsa dahi parselin yonetiminde kat
miilkiyeti hiikiimleri uygulanir.

EKLER

Toplu Yapiy1 gosterir onayli vaziyet plani

Toplu yap1 ortak alan ve tesisleri gosterir plan

Sosyal ve teknik yapi ve tesisleri gosterir plan

Toplu yapida bagimsiz boliim listesi

Toplu yapida ana yapi, bagimsiz boliim veya bagimsiz boliimlere tahsisli ortak alanlar1 gosterir
plan ve liste (varsa)
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SECIM YONTEMLERI

Madde 55- Bu yonetim plani uyarinca yapilacak se¢imlerde, planda 6ngoriilenden baskaca
konulacak ilke ve kurallar, se¢cimi yapilmakta bulunan kurullarca oy ¢oklugu ile kararlastirilir.

GECICI HUKUMLER

GECICI MADDE 4- Yénetimler secimlerini Temmuz .............. aytile Eylil ............. aymi
kapsayacak sekilde yapacaklardir.

GECICI MADDE 5- Bu yonetim plan1 onaylandig tarihten itibaren olusacak yeni ydnetimler,
devir teslim islemlerini .................... tarihi itibari ile yapacaklardir.
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